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魏瑞超简介 
 
 

姓名: 魏瑞超 

 

出生时间: 1988.11 

电话: 177 1046 0284 

 

邮箱:johnwei3012@gmail.com 
 

 

 

 

 
 

教育背景 

专业领域: 不动产投资、风险项目处置、基础设施投资、上市公司并购重组 

 

魏瑞超先后于西北政法大学取得法学学士学位和法律硕士学位。

工作经历 

魏瑞超于2016年加入中融国际信托有限公司，目前担任高级产品经理职 

务。此前在昆仑信托股份有限公司做法律审查工作1年。

执业资格 

魏瑞超目前具有中国法律职业资格、证券从业资格、基金从业资格。

专业领域 

信托资管、不动产投资、风险项目处置、基础设施投资、上市公司并购重

组。 

主笔文章 

 
 本人公众号“三角地”：信托的危与机 

 
 本人公众号“三角地”：大转型下信托业务发展之思考 

 

主要业绩 

 

不动产投资：共完成投融资 156 亿 

 
 中融-融筑 118 号集合资金信托计划 A 类（合创产业中心项目）：规模 22 亿， 
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期限 2 年，信托报酬 8800 万，资金方为高净值客户，资产方是合生创展集团有限

公司的下属公司吉润置业投资有限公司，融资项目是合创产业中心项目，交易

结构是受让股权收益权+回购。作为信托经理，我负责整个项目的募投管退 全

过程，募集环节负责对合格投资者推介；投资环节负责交易结构设计、尽职调查

（法律尽调和财务尽调）、上会审批、拟定合同文本、签约公证办理抵质押、 放款等；

管理环节负责贷后管理包括收息、分配信托受益、现场走访、抵质押物核查、

风险排查等；退出环节负责保障项目按期还本付息、并办理解抵质押等。难点：

1、如何建立信任抢到项目；2、如何保证项目投资安全。亮点：1、快速将客户

需求变成符合公司风控和公司推介的产品：快速设计交易结构、完成尽调报告、

上会审批、有效推介给高净值客户，实现快速募集资金并放款； 2、扎实的房地

产项目测算：通过对本项目成本收入扎实测算以确定本项目的收 入和现金流，

从而实现项目资产端现金流和信托资金端现金流匹配，确保项目付息及到期时

有足够现金流确保项目顺利付息顺利退出。本单业务从设计交易结构到尽调、

上会审批、签约放款的快速，让合生创展集团对团队的项目产品能力和项目落地

能力以及中融信托的资金实力有了真切的理解，赢得了其信任， 为后续长期合作

达 156 亿奠定基础。 

 中融-融筑 118 号集合资金信托计划 B 类（缦合北京项目）：规模 36 亿，期限 2

年，信托报酬 1.44 亿，资金方为高净值客户，资产方是合生创展集团有限公司

的下属项目公司北京新京润房地产开发有限公司，融资项目为缦合北京项目， 

交易结构是信托贷款。作为信托经理，我负责整个项目的募投管退全过程。难

点和亮点是说服公司先办理第二顺位抵押等放款后替换掉前手融资后升为第 

一顺位抵押。 

 中融-融筑 125 号集合资金信托计划 A 类（缦合北京项目）：规模 30 亿，期限 2 

年，信托报酬 1.2 亿，资金方为高净值客户，资产方是合生创展集团有限公司

的下属项目公司北京新京润房地产开发有限公司，融资项目为缦合北京项目， 

交易结构为受让特定资产收益权+对赌。作为信托经理，我负责整个项目的募

投管退全过程。难点和亮点是交易结构设计并说服公司风控和项目评审委员并

有效向资金端客户推介。 
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 中融-融筑 125 号集合资金信托计划 B 类（缦合北京项目）：规模 30 亿，期限 2 

年，信托报酬 1.2 亿，资金方为高净值客户，资产方是合生创展集团有限公司

的下属项目公司北京新京润房地产开发有限公司，融资项目为缦合北京项目， 

交易结构为受让特定资产收益权+对赌。作为信托经理，我负责整个项目的募

投管退全过程。 

 中融-融筑 128  号股权投资集合资金信托计划（合生 me  悦项目）：规模 36  亿 

（放款 33 亿），期限 18 个月，信托报酬 1.11 亿，资金方为高净值客户，资产

方是合生创展集团有限公司的下属项目公司北京新京润房地产开发有限公司， 

融资项目为合生me 悦项目，交易结构为优先股投资+模拟清算退出。作为信托

经理，我负责整个项目的募投管退全过程。难点和亮点是交易结构设计并说服

公司风控和项目评审委员并有效向资金端客户推介。 

 中融-融筑 133 号集合资金信托计划（北京天誉项目）：规模 13 亿（放款 5 亿），

期限 18 个月，信托报酬 618 万（项目成立 3 个月就提前还款结束），资金方为

高净值客户，资产方是合生创展集团有限公司的下属项目公司北京新京润房地

产开发有限公司，融资项目为北京天誉项目，交易结构为受让股权+对赌。作为

信托经理，我负责整个项目的募投管退全过程。 

风险项目处置：共完成处置回款 8.44 亿 

 
 中融-融筑 63 号集合资金信托计划（西安华宇时间城项目）：规模为 4 亿，期限 

5 年（原期限 2 年，延期近 3 年），信托报酬 6000 万，资金方为高净值客户，

资产方是陕西华宇实业有限公司的下属项目公司陕西鼎全房地产开发有限公 

司，融资项目为西安华宇时间城项目。我负责该项目的风险处置。难点：如何

谈判出一个同时满足中融信托、华融资产、中科建设开发总公司和陕西华宇实

业的利益诉求的债务重整方案（中融信托资金退出诉求、华融资产融资诉求、

陕西华宇实业有限公司得到低成本融资的诉求和中科建设拿到项目总包的诉 

求）。亮点是：1、与四方方不断谈判找到满足四方利益的交易结构；2、将满足

四方利益诉求的债务重整交易结构落实到文本（处置协议和股权转让协议）。具

体操作是：1、中融信托将所持陕西鼎全 100%股权转让给西安中科建（国企中

科建总公司的全资子公司）（股权转让协议）；2、中融信托将所持陕西鼎全的债 
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权转让给华融资产（债权转让协议）；3、中科建设开发总公司向华融资产收购

债权提供保证担保；4、西安中科建将所持陕西鼎全 100%股权质押给华融资产； 

5、陕西鼎全、西安中科与华融资产签署《债务重组协议》；6、中科建设开发总

公司与陕西鼎全签署总包合同。 

 中融-华宇吴家堡城中村改造集合资金信托计划（咸阳荣盛锦绣观邸项目）：规

模 5.6 亿，期限 4 年（原期限 2 年，延期近 2 年），信托报酬 6720 万，资金方

为高净值客户，资产方是陕西华宇实业有限公司的下属项目公司陕西华宇盈丰

置业有限公司，融资项目为荣盛锦绣观邸项目。我负责该项目的风险处置。难

点：如何谈判出一个同时满足中融信托和荣盛控股和陕西华宇实业的利益诉求

的债务重整方案（中融信托资金退出诉求、荣盛控股股份有限公司收购项目的

诉求和陕西华宇实业有限公司在本项目的权益不减损的诉求）。亮点是：1、与

三方不断谈判找到满足三方利益的交易结构；2、将满足三方利益诉求的债务重

整交易结构落实到文本（处置协议和股权转让协议）。具体来说就是中融信托、

陕西华宇、荣盛控股开设开方共管账户，荣盛控股将项目收购价款打入共管账

户（处置协议），中融将所持陕西华宇盈丰置业的 60%股权转让给荣盛控股（股

权转让协议），40%的股权转让给陕西华宇（股权转让协议），过户后将共管账

户的资金支付给中融信托支付本息。 

基础设施投资：共完成投融资 10 亿元 

 
 中融-盈汇 1 号集合资金信托计划（天津滨海建设投资项目）：规模为 6 亿，期

限 2 年，信托报酬 2400 万，资金方为高净值客户，资产方是天津滨海新区建设

投资集团有限公司（3A 城投），融资项目为城投债 17 滨海 01，交易结构：受

让城投债。我负责该项目的募投管退全过程。 

 中融-盈汇 1 号集合资金信托计划（天津滨海建设投资项目）：规模为 4 亿，期

限 2 年，信托报酬 1600 万，资金方为高净值客户，资产方是天津滨海新区建设

投资集团有限公司（3A 城投），融资项目为城投债 18 滨海 01，交易结构：受

让城投债。我负责该项目的募投管退全过程。难点：如何在金融机构普遍不

愿意向天津的城投融资的背景下说服公司操作上述项目？ 



5  

 亮点：1、设计有足够安全边际的产品：本项目用信托资金购买天津滨海新区建

设投资集团有限公司的标准债券（安全高于非标），且要求下属的 2A+城投平台

提供保证；2、以有足够安全边际的产品与风控不断沟通，最终取得风控和公司

项目评审委员的同意操作。 

上市公司并购重组：共完成投融资 3.3 亿 

 
 中融-助金 91 号集合资金信托计划：规模为 3.3 亿，期限 2 年，信托报酬 990 

万，资金方为高净值客户，资产方是天郴州金贵银业有限公司（上市公司），交

易结构是我司设立有限合伙收购资产（嘉宇矿业）+上市公司金贵银业并购嘉宇

矿业实现退出，我负责该项目的退出。 


